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參、不動產業普查結果分析
（壹）普查結果摘要分析
95年普查與90年普查5年間，在利率持續處於低檔、銀行提高貸款成數、政府推出多項房貸補貼政策及國內經濟穩定成長等多項有利因素下，吸引購屋自住者及投資者紛紛投入購屋市場，造就房地產景氣活絡，5年來不動產業企業家數及產值皆顯著成長。其中不動產經營及相關服務業，因不動產經紀業及不動產租售業蓬勃發展，家數成長超過8成，生產總額增加近1倍；不動產開發業家數成長近8成，生產總額增加逾1倍，相關分析摘述如次：
一、95年底企業單位數以不動產開發業占近5成最多；5年來未分類其他不動產業成長最快。
95年底臺灣地區不動產業企業單位數為1萬5,661家，較90年底增加80.14％。若就細類行業觀察，以不動產開發業7,622家或占48.67％為最多；不動產經紀業4,344家或占27.74％居次；不動產租售業2,892家或占18.47％居第3。若與90年底比較，以從事不動產鑑價為主之未分類其他不動產業企業單位數增加129.29％最多，不動產經紀業109.45％次之。顯示不動產各細類行業因房地產景氣活絡，各業家數皆明顯成長。
二、5年來就業人數增加逾2萬人，不動產經紀業貢獻7成。
95年底不動產業企業單位從業員工人數為8萬3,914人，較90年底增加2萬909人或33.19％。與90年底比較，以不動產經紀業應業務需求大量召募人力，5年來增加1萬4,559人或132.63％最快，不動產管理業則因公寓大廈管理維護需求持續增加，增加5,044人或45.75％次之。
三、95年底實際運用資產以不動產開發業占79.13％最多，資產配置以流動資產最高。 

95年底不動產業企業單位實際運用資產總額為2兆2,186億元，較90年底增加517億元或2.39％，就細類行業觀察，不動產開發業實際運用資產占79.13％最多；不動產租售業占14.14％次之，兩者合計占逾9成3。按資產配置觀察，以流動資產占47.67％最高；實際運用固定資產占36.26％次之；其他資產占16.08％最少。就5年來變動觀察，由於市場對不動產之租賃及購買需求增加，不動產租售業增加固定資產配置並出售投資性質不動產，致本業流動資產比重減少8.54個百分點；實際運用固定資產增加7.32個百分點；其他資產略增1.23個百分點。
四、5年來生產總額增加近1倍，附加價值率提高3.49個百分點。
95年不動產業企業單位全年生產總額為2,590億元，較90年增加1,294億元或99.84％。若按細類行業觀察，以不動產開發業占56.83％居冠，不動產經紀業占18.48％次之，不動產租售業占18.26％居第3。95年本業附加價值率為61.98％，較90年增加3.49個百分點。其中不動產開發業之附加價值率64.40％最高；不動產租售業62.49％居次。
五、5年來全年各項收入增加4,639億元或3.17倍，不動產開發業貢獻8成6。
95年不動產業全年各項收入總額達6,100億元，較90年增加4,639億元或317.43％，其中不動產開發業增加3,995億元或占本業增加金額之86.11％。就細類行業觀察，不動產開發業之全年各項收入總額為4,860億元或占79.67％最多；不動產租售業為585億元或占9.58％次之。若與90年比較，以不動產開發業因須投入之購地、開發金額較高，且房地產價格上揚，致成長4.62倍最高，未分類其他不動產業、不動產租售業、不動產經紀業，成長亦皆逾1倍。
六、5年來利潤增加9.64倍，利潤率增加7.64個百分點。
95年不動產業全年各項支出總額為5,333億元，較90年增加283.88％。收支相抵後之利潤為767億元，5年來增加9.64倍。就細類行業觀察，以不動產開發業利潤571億元居冠；不動產租售業利潤97億元居次，兩者合計貢獻整體利潤逾8成7。95年不動產業利潤率為12.57％，5年來上升7.64個百分點，其中不動產租售業增加10.71個百分點最多；未分類其他不動產業增加8.81個百分點次之；其餘業別亦均增逾5個百分點。
七、5年來整體企業競爭力提升，不動產開發業提升最明顯。
95年不動產業勞動生產力（平均每從業員工生產總額）為309萬元，較90年增加50.02％，單位產出勞動成本則減少27.74％，整體產業競爭力提升。就細類行業觀察，不動產開發業勞動生產力5年來增加99.44％，單位產出勞動成本減少45.37％，幅度皆居各細類行業之冠；不動產租售業勞動生產力5年來增加95.48％，單位產出勞動成本減少42.22％；未分類其他不動產業勞動生產力增幅98.09％，單位產出勞動成本則減少43.51％；有助企業競爭力之提升。
（貳）普查項目分析
一、企業及場所單位數
▲5年來企業單位數增加80.14％；未分類其他不動產業增加129.29％最快。
95年底臺灣地區不動產業企業單位數為1萬5,661家，較90年底增加80.14％。若就細類行業觀察，以不動產開發業7,622家或占48.67％為最多；不動產經紀業4,344家或占27.74％居次；不動產租售業2,892家或占18.47％。若與90年底比較，以從事不動產鑑價為主之未分類其他不動產業企業單位增加129.29％最快；從事不動產仲介之不動產經紀業109.45％次之；其餘各業亦皆超過2成。95年本業場所單位數1萬6,260家，較90年底增加80.35％。
表1  不動產業企業單位數按行業別分
單位：家
	行業別
	95年底
	90年底
	增減比較

	
	家數
	分配比(％)
	家數
	分配比（％）
	家數
	(％)

	總計
	  15 661
	100.00 
	  8 694
	100.00 
	 6 967
	80.14 

	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	  7 622
	48.67 
	  4 291
	49.36 
	 3 331
	77.63 

	不動產經營及相關服務業
	  8 039
	51.33 
	  4 403
	50.64 
	 3 636
	82.58 

	　不動產經營業
	  7 236
	46.20 
	  3 843
	44.20 
	 3 393
	88.29 

	　　不動產租售業
	  2 892
	18.47 
	  1 769
	20.35 
	 1 123
	63.48 

	　　不動產經紀業
	  4 344
	27.74 
	  2 074
	23.86 
	 2 270
	109.45 

	　其他不動產業
	   803
	5.13 
	   560
	6.44 
	  243
	43.39 

	　　不動產管理業
	   576
	3.68 
	   461
	5.30 
	  115
	24.95 

	　　未分類其他不動產業
	   227
	1.45 
	   99
	1.14 
	  128
	129.29 


表2  不動產業場所單位數按行業別分
單位：家
	行業別
	95年底
	90年底
	增減比較

	
	家數
	分配比（％）
	家數
	分配比（％）
	家數
	（％）

	總計
	  16 260
	100.00 
	  9 016
	100.00 
	  7 244
	80.35 

	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	  7 700
	47.36 
	  4 412
	48.94 
	  3 288
	74.52 

	不動產經營及相關服務業
	  8 560
	52.64 
	  4 604
	51.06 
	  3 956
	85.93 

	　不動產經營業
	  7 672
	47.18 
	  3 964
	43.97 
	  3 708
	93.54 

	　　不動產租售業
	  2 947
	18.12 
	  1 743
	19.33 
	  1 204
	69.08 

	　　不動產經紀業
	  4 725
	29.06 
	  2 221
	24.63 
	  2 504
	112.74 

	　其他不動產業
	   888
	5.46 
	   640
	7.10 
	   248
	38.75 

	　　不動產管理業
	   654
	4.02 
	   528
	5.86 
	   126
	23.86 

	　　未分類其他不動產業
	   234
	1.44 
	   112
	1.24 
	   122
	108.93 


▲95年底未滿5人之小型企業占75.39％。
若按從業員工人數規模觀察，95年底不動產企業單位數，以從業員工人數未滿5人者1萬1,807 家或占75.39％最多；5至29人者3,506家或占22.39％居次；30至49人者167家或占1.07％；50人以上者181家或占1.16％，顯示本業以小規模企業為主。若與90年底比較，因新進廠商規模較小，以從業員工人數未滿5人者增加101.83％最快；5至29人者增加39.51％；30至49人者則減少2.91％；從業員工50人以上之較大規模企業，增加22家或13.84％。
表3  不動產業企業單位數按從業員工人數規模分
單位：家
	從業員工人數規模
	95年底
	90年底
	增減比較

	
	家數
	分配比（％）
	家數
	分配比（％）
	家數
	（％）

	總計
	  15 661
	100.00 
	  8 694
	100.00 
	 6 967
	80.14 

	
	
	
	
	
	
	

	未滿5人
	  11 807
	75.39 
	  5 850
	67.29 
	 5 957
	101.83 

	5  ～ 29人
	  3 506
	22.39 
	  2 513
	28.90 
	  993
	39.51 

	30 ～ 49人
	   167
	1.07 
	   172
	1.98 
	-5
	-2.91 

	50 ～199人
	   154
	0.98 
	   135
	1.55 
	  19
	14.07 

	200～499人
	   22
	0.14 
	   16
	0.18 
	  6
	37.50 

	500人以上
	   5
	0.03 
	   8
	0.09 
	-3
	-37.50 


二、從業員工及勞動報酬
▲5年來企業單位從業員工增加33.19％；不動產經紀業增加132.63％最快。
95年底不動產業企業單位從業員工人數為8萬3,914人，較90年底增加2萬909人或33.19％。就細類行業觀察，以不動產開發業為3萬2,072人或占38.22％最多；不動產經紀業2萬5,536人或占30.43％次之；不動產管理業1萬6,068人或占19.15％居第3。與90年底比較，95年因房屋貸款利率創下歷史低點，再加上景氣持續穩定成長，購屋自住及投資交易熱絡，不動產經紀業因此受惠，大量召募人力以應需求，大幅成長132.63％最高，不動產管理業亦因公寓大廈管理維護需求持續增加，成長45.75％次之，不動產開發業因廠商人數規模縮小，僅成長0.80％。
表4  不動產業企業單位從業員工人數按行業別分
     單位：人
	行業別
	95年底
	90年底
	增減比較

	
	人數
	分配比（％）
	人數
	分配比（％）
	人數
	（％）

	總計
	  83 914
	100.00 
	  63 005
	100.00 
	  20 909
	33.19 

	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	  32 072
	38.22 
	  31 818
	50.50 
	   254
	0.80 

	不動產經營及相關服務業
	  51 842
	61.78 
	  31 187
	49.50 
	  20 655
	66.23 

	　不動產經營業
	  35 040
	41.76 
	  19 572
	31.06 
	  15 468
	79.03 

	　　不動產租售業
	  9 504
	11.33 
	  8 595
	13.64 
	   909
	10.58 

	　　不動產經紀業
	  25 536
	30.43 
	  10 977
	17.42 
	  14 559
	132.63 

	　其他不動產業
	  16 802
	20.02 
	  11 615
	18.44 
	  5 187
	44.66 

	　　不動產管理業
	  16 068
	19.15 
	  11 024
	17.50 
	  5 044
	45.75 

	　　未分類其他不動產業
	   734
	0.87 
	   591
	0.94 
	   143
	24.20 


表5  不動產業企業單位勞動力結構概況按行業別分
中華民國95年
	行業別
	年底從業員工人數
(（人）
	年底僱用員工
	有使用派遣勞工

	
	
	合計
	監督及專技
人員
	非監督專技
人員
	家數
（家）
	平均每月使用派遣勞工數

	
	
	(（人）
	(/(
*100

（％）
	（％）
	較90年底增減百分點
	（％）
	較90年底增減百分點
	
	(（人）
	(/(
*100

（％）

	總計（總平均）
	 83 914
	 83 048
	98.97
	32.78 
	2.56 
	67.22 
	-2.56 
	  197
	 1 735
	2.09 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	 32 072
	 31 879
	99.40
	38.77 
	4.03 
	61.23 
	-4.03 
	  119
	  916
	2.87 

	不動產經營及相關服務業
	 51 842
	 51 169
	98.70
	29.05 
	3.53 
	70.95 
	-3.53 
	  78
	  819
	1.60 

	　不動產經營業
	 35 040
	 34 451
	98.32
	31.77 
	1.24 
	68.23 
	-1.24 
	  59
	  396
	1.15 

	　　不動產租售業
	 9 504
	 9 329
	98.16
	38.77 
	-0.65 
	61.23 
	0.65 
	  30
	  147
	1.58 

	　　不動產經紀業
	 25 536
	 25 122
	98.38
	29.17 
	5.91 
	70.83 
	-5.91 
	  29
	  249
	0.99 

	　其他不動產業
	 16 802
	 16 718
	99.50
	23.44 
	6.13 
	76.56 
	-6.13 
	  19
	  423
	2.53 

	　　不動產管理業
	 16 068
	 16 048
	99.88
	22.92 
	6.62 
	77.08 
	-6.62 
	  18
	  422
	2.63 

	　　未分類其他不動產業
	  734
	  670
	91.28
	35.97 
	-0.19 
	64.03 
	0.19 
	  1
	  1
	0.15 


▲95年底監督及專技人員占僱用員工比重為32.78％，5年來增加2.56個百分點。
95年底本業僱用員工8萬3,048人，占整體從業員工人數之98.97％，其中監督及專技人員占32.78％，非監督專技人員占67.22％。若與90年底比較，監督及專技人員5年來增加2.56個百分點。
95年不動產業有使用派遣勞工企業計197家，平均每月使用派遣人數1,735人，占僱用員工之2.09％。就細類行業觀察，使用派遣勞工企業，以不動產開發業119家最多；不動產租售業30家次之。平均每月使用派遣人數，亦以不動產開發業916人最多，占其僱用員工之2.87％；不動產管理業及不動產經紀業使用派遣勞工家數雖少於不動產租售業，惟平均每月使用派遣人數分別為422人及249人，皆高於不動產租售業之147人。
▲95年平均每從業員工勞動報酬為55萬4,604元，5年來平均每年實質增加0.82％。
95年不動產業企業單位全年勞動報酬為465億元，較90年增加143億元或44.41％。就細類行業觀察，以不動產經紀業增加1.80倍最多；未分類其他不動產業增加39.04％次之，皆係因從業員工人數增加較多所致。平均每從業員工全年勞動報酬為55萬4,604元，略高於臺灣地區全體工商業員工平均之54萬1,155元，亦較90年增加8.42％，剔除物價變動因素後，平均每年實質增加0.82％。各細類行業中，以不動產租售業59萬9千元最高；不動產經紀業59萬5千元次之；不動產開發業58萬4千元居第3；而以不動產管理業41萬1千元最低，主要係因該業擔任公寓大廈或市場管理人員者之薪資較低。若與90年比較，隨著不動產景氣活絡，建案及銷售量增加，以不動產經紀業平均每從業員工勞動報酬增加20.46％最多，不動產租售業增加12.96％次之，而不動產管理業因非監督專技人員比重高達7成7，5年來人數增幅超過總薪資增幅，致平均每從業員工勞動報酬減少8.67％。
表6  不動產業企業單位從業員工勞動報酬按行業別分
	行業別
	全年勞動報酬支出（百萬元）
	平均每從業員工全年勞動報酬（元）

	
	95年
	90年
	增減比較
	95年
	90年
	增減比較

	
	
	
	金額
	（％）
	
	薪資
(％)
	
	薪資
(％)
	金額
	（％）

	總計（總平均）
	 46 539
	 32 228
	 14 311
	44.41 
	 554 604
	87.55 
	 511 516
	91.73 
	 43 088
	8.42 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	 18 718
	 17 047
	 1 671
	9.80 
	 583 620
	85.82 
	 535 754
	91.42 
	 47 866
	8.93 

	不動產經營及相關服務業
	 27 821
	 15 181
	 12 640
	83.26 
	 536 654
	88.72 
	 486 788
	92.06 
	 49 866
	10.24 

	　不動產經營業
	 20 872
	 9 972
	 10 900
	109.31 
	 595 666
	89.12 
	 509 518
	91.63 
	 86 148
	16.91 

	　　不動產租售業
	 5 688
	 4 554
	 1 134
	24.90 
	 598 520
	86.25 
	 529 828
	92.62 
	 68 692
	12.96 

	　　不動產經紀業
	 15 184
	 5 418
	 9 766
	180.25 
	 594 604
	90.19 
	 493 614
	90.79 
	 100 990
	20.46 

	　其他不動產業
	 6 949
	 5 209
	 1 740
	33.40 
	 413 587
	87.53 
	 448 487
	92.90 
	-34 900
	-7.78 

	　　不動產管理業
	 6 600
	 4 958
	 1 642
	33.12 
	 410 782
	87.60 
	 449 771
	92.96 
	-38 989
	-8.67 

	　　未分類其他不動產業
	  349
	  251
	  98
	39.04 
	 474 977
	86.24 
	 424 523
	91.73 
	 50 454
	11.88 


三、全年各項收支與利潤
▲5年來全年各項收入增加3.17倍，以不動產開發業增加4.62倍最多。
95年不動產業全年各項收入總額達6,100億元，較90年增加4,639億元或3.17倍。就細類行業觀察，以不動產開發業之全年各項收入總額為4,860億元或占79.67％最多；不動產租售業為585億元或占9.58％次之；不動產經紀業為484億元或占7.93％再次之。若與90年比較，不動產開發業因房地產交易量提高且房地產價格上揚，致本細類行業成長4.62倍最高，其餘成長逾1倍者，依序為未分類其他不動產業、不動產租售業及不動產經紀業，而不動產管理業僅成長17.87％最少。
▲95年利潤767億元，5年來增加9.64倍。
95年不動產業全年各項支出總額為5,333億元，較90年增加283.88％。收支相抵後之全年利潤為767億元，較90年增加9.64倍。就細類行業利潤觀察，以不動產開發業增加15.96倍最多；不動產租售業增加5.88倍次之；以不動產管理業增加2.07倍最少。若以利潤占總收入之利潤率觀察，由於房地產價格上揚，不動產租售、經紀、開發等行業之利潤大幅成長，利潤率也隨之上揚，95年不動產業利潤率為12.57％，5年來上升7.64個百分點。若按細類行業觀察，以未分類其他不動產業19.49％最高；不動產經紀業16.90％次之；不動產租售業16.67％居第3；以人力投入較多之不動產管理業8.94％最低。
表7  不動產業企業單位全年各項收入按行業別分
單位：百萬元
	行業別
	95年
	90年
	增減比較

	
	金額
	分配比（％）
	金額
	分配比（％）
	金額
	（％）

	總計
	 610 032
	100.00 
	 146 140
	100.00 
	 463 892
	317.43 

	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	 485 994
	79.67 
	 86 533
	59.21 
	 399 461
	461.63 

	不動產經營及相關服務業
	 124 038
	20.33 
	 59 607
	40.79 
	 64 431
	108.09 

	　不動產經營業
	 106 858
	17.52 
	 45 612
	31.21 
	 61 246
	134.28 

	　　不動產租售業
	 58 452
	9.58 
	 23 776
	16.27 
	 34 676
	145.84 

	　　不動產經紀業
	 48 406
	7.93 
	 21 836
	14.94 
	 26 570
	121.68 

	　其他不動產業
	 17 180
	2.82 
	 13 996
	9.58 
	 3 184
	22.75 

	　　不動產管理業
	 15 872
	2.60 
	 13 466
	9.21 
	 2 406
	17.87 

	　　未分類其他不動產業
	 1 308
	0.21 
	  530
	0.36 
	  778
	146.79 


表8  不動產業企業單位全年各項支出及利潤按行業別分
單位：百萬元
	行業別
	全年各項支出總額
	利潤
	利潤率（％）

	
	95年
	90年
	增減率
（％）
	95年
	90年
	增減率
（％）
	95年
	90年
	增減
百分點

	總計（總平均）
	 533 338
	 138 934
	283.88 
	 76 694
	 7 207
	964.16 
	12.57 
	4.93 
	7.64 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	 428 898
	 83 167
	415.71 
	 57 096
	 3 366
	1596.26 
	11.75 
	3.89 
	7.86 

	不動產經營及相關服務業
	 104 440
	 55 767
	87.28 
	 19 598
	 3 841
	410.23 
	15.80 
	6.44 
	9.36 

	　不動產經營業
	 88 934
	 42 291
	110.29 
	 17 924
	 3 321
	439.72 
	16.77 
	7.28 
	9.49 

	　　不動產租售業
	 48 709
	 22 359
	117.85 
	 9 744
	 1 417
	587.65 
	16.67 
	5.96 
	10.71 

	　　不動產經紀業
	 40 226
	 19 931
	101.83 
	 8 180
	 1 904
	329.62 
	16.90 
	8.72 
	8.18 

	　其他不動產業
	 15 506
	 13 476
	15.06 
	 1 675
	  520
	222.12 
	9.75 
	3.71 
	6.04 

	　　不動產管理業
	 14 453
	 13 003
	11.15 
	 1 420
	  463
	206.70 
	8.94 
	3.44 
	5.50 

	　　未分類其他不動產業
	 1 053
	  473
	122.62 
	  255
	  57
	347.37 
	19.49 
	10.68 
	8.81 


四、資產運用概況
▲5年來實際運用資產增加2.39％，資產配置以流動資產最高。
95年底不動產業企業單位實際運用資產總額為2兆2,186億元， 較90年底增加517億元或2.39％。按資產項目觀察，流動資產為1兆576億元或占47.67％；實際運用固定資產為8,044億元或占36.26％；其他資產3,567億元或占16.08％。就5年來變動觀察，由於市場對不動產之租賃及購買需求增加，不動產租售業增加固定資產配置並出售投資性質不動產，致本業流動資產比重減少8.54個百分點；實際運用固定資產增加7.32個百分點；其他資產略增1.23個百分點。
就細類行業觀察，不動產開發業實際運用資產為1兆7,557億元或占79.13％最多；不動產租售業3,137億元或占14.14％次之。若與90年底比較，則以家數成長率最高之未分類其他不動產業增加71.52％最多；不動產管理業增加13.75％次之；不動產開發業增加11.42％居第3，不動產租售業則減少32.78％。
表9  不動產業企業單位實際運用資產按行業別分
單位：百萬元
	行業別
	95年底
	90年底
	增減比較

	
	金額
	分配比（％）
	金額
	分配比（％）
	金額
	（％）

	總計
	2 218 618
	100.00 
	2 166 910
	100.00 
	 51 708
	2.39 

	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	1 755 666
	79.13 
	1 575 744
	72.72 
	 179 922
	11.42 

	不動產經營及相關服務業
	 462 951
	20.87 
	 591 166
	27.28 
	-128 215
	-21.69 

	　不動產經營業
	 381 593
	17.20 
	 520 205
	24.01 
	-138 612
	-26.65 

	　　不動產租售業
	 313 728
	14.14 
	 466 720
	21.54 
	-152 992
	-32.78 

	　　不動產經紀業
	 67 866
	3.06 
	 53 485
	2.47 
	 14 381
	26.89 

	　其他不動產業
	 81 358
	3.67 
	 70 960
	3.27 
	 10 398
	14.65 

	　　不動產管理業
	 79 449
	3.58 
	 69 848
	3.22 
	 9 601
	13.75 

	　　未分類其他不動產業
	 1 909
	0.09 
	 1 113
	0.05 
	  796
	71.52 


表10  不動產業企業單位實際運用資產結構按行業別分
單位：百萬元，％
	行業別
	95年底
	90年底

	
	流動資產
	實際運用
固定資產
	其他資產
	流動資產
	實際運用
固定資產
	其他資產

	總計（總平均）
	實數
	1 057 567
	 804 378
	 356 673
	1 218 054
	 627 122
	 321 735

	
	結構比
	47.67 
	36.26 
	16.08 
	56.21 
	28.94 
	14.85 

	
	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	實數
	 978 688
	 484 555
	 292 424
	985 481
	361 268
	228 996

	
	結構比
	55.74 
	27.60 
	16.66 
	62.54 
	22.93 
	14.53 

	不動產經營及相關服務業
	實數
	 78 879
	 319 823
	 64 249
	232 573
	265 854
	92 739

	
	結構比
	17.04 
	69.08 
	13.88 
	39.34 
	44.97 
	15.69 

	不動產經營業
	實數
	 69 414
	 249 560
	 62 619
	224 592
	204 104
	91 509

	
	結構比
	18.19 
	65.40 
	16.41 
	43.17 
	39.24 
	17.59 

	不動產租售業
	實數
	 49 082
	 208 449
	 56 196
	211 030
	167 478
	88 213

	
	結構比
	15.64 
	66.44 
	17.91 
	45.22 
	35.88 
	18.90 

	不動產經紀業
	實數
	 20 332
	 41 111
	 6 423
	 13 562
	 36 627
	 3 296

	
	結構比
	29.96 
	60.58 
	9.46 
	25.36 
	68.48 
	6.16 

	其他不動產業
	實數
	 9 465
	 70 263
	 1 630
	 7 982
	 61 749
	 1 229

	
	結構比
	11.63 
	86.36 
	2.00 
	11.25 
	87.02 
	1.73 

	不動產管理業
	實數
	 8 844
	 69 173
	 1 432
	 7 618
	 61 008
	 1 222

	
	結構比
	11.13 
	87.07 
	1.80 
	10.91 
	87.34 
	1.75 


	未分類其他不動產業
	實數
	  621
	 1 090
	  198
	  364
	  742
	  7

	
	結構比
	32.54 
	57.08 
	10.39 
	32.71 
	66.64 
	0.64 


五、生產總額
▲5年來生產總額增加99.84％，附加價值率增加3.49個百分點。 

95年不動產業企業單位全年生產總額為2,590億元，較90年增加1,294億元或99.84％。若按細類行業觀察，以不動產開發業1,472億元或占56.83％居冠，不動產經紀業479億元或占18.48％次之，不動產租售業473億元或占18.26％居第3，三者合計達93.57％。與90年比較，以從事不動產鑑價為主之未分類其他不動產業生產總額，較90年增加1.46倍最多；不動產經紀業因房地產交易活絡，增加1.31倍次之；不動產租售業及不動產開發業亦皆增逾1倍；不動產管理業僅增16.27％。若以生產總額扣除中間消費之餘額為附加價值(生產毛額)，觀察其占生產總額之附加價值率，則本業附加價值率為61.98％，較90年增加3.49個百分點。各細類行業中，以不動產開發業之附加價值率64.40％最高；不動產租售業62.49％居次。
表11  不動產業企業單位全年生產總額與附加價值率按行業別分
單位：百萬元
	行業別
	生產總額
	附加價值率（％）

	
	95年
	90年
	增減比較
	

	
	金額
	分配比
（％）
	金額
	分配比
（％）
	金額
	（％）
	95年
	90年
	增減
百分點

	總計（總平均）
	 258 991
	100.00 
	 129 598
	100.00 
	 129 393
	99.84 
	61.98 
	58.49 
	3.49 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	 147 175
	56.83 
	 73 226
	56.50 
	 73 949
	100.99 
	64.40 
	59.37 
	5.03 

	不動產經營及相關服務業
	 111 816
	43.17 
	 56 372
	43.50 
	 55 444
	98.35 
	58.79 
	57.34 
	1.45 

	　不動產經營業
	 95 156
	36.74 
	 42 630
	32.89 
	 52 526
	123.21 
	59.04 
	59.29 
	-0.25 

	　　不動產租售業
	 47 303
	18.26 
	 21 879
	16.88 
	 25 424
	116.20 
	62.49 
	66.00 
	-3.51 

	　　不動產經紀業
	 47 853
	18.48 
	 20 750
	16.01 
	 27 103
	130.62 
	55.62 
	52.22 
	3.40 

	　其他不動產業
	 16 660
	6.43 
	 13 743
	10.60 
	 2 917
	21.23 
	57.38 
	51.30 
	6.08 

	　　不動產管理業
	 15 368
	5.93 
	 13 217
	10.20 
	 2 151
	16.27 
	57.70 
	50.56 
	7.14 

	　　未分類其他不動產業
	 1 292
	0.50 
	  525
	0.41 
	  767
	146.10 
	53.56 
	69.97 
	-16.41 


註：附加價值率係指生產毛額（生產總額減中間消費）占生產總額之比率。
▲95年生產總額之分配，以生產淨額占55.80％最多。
95年不動產業生產總額之分配，以生產淨額1,445億元或占55.80％最多；中間消費占38.02％次之；間接稅與折舊則分占3.41％、2.76％。若與90年比較，由於生產總額增幅大於中間成本投入增幅，致中間消費比重減少3.49個百分點；折舊及間接稅比重亦分別減少2.21及0.64個百分點；生產淨額比重則增加6.33個百分點。
表12 不動產業企業單位生產總額之分配按行業別分
單位：％
	行業別
	95年
	90年

	
	中間消費
	折舊
	間接税
	生產淨額
（按要素成本）
	中間消費
	折舊
	間接税
	生產淨額
（按要素成本）

	總平均
	38.02 
	2.76 
	3.41 
	55.80 
	41.51 
	4.97 
	4.05 
	49.47 

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	35.60 
	2.38 
	3.48 
	58.53 
	40.63 
	4.95 
	4.42 
	50.00 

	不動產經營及相關服務業
	41.21 
	3.27 
	3.31 
	52.21 
	42.66 
	5.00 
	3.57 
	48.77 

	　不動產經營業
	40.96 
	3.54 
	3.62 
	51.88 
	40.71 
	6.13 
	3.92 
	49.24 

	　　不動產租售業
	37.51 
	5.86 
	6.00 
	50.63 
	34.00 
	8.52 
	5.45 
	52.04 

	　　不動產經紀業
	44.38 
	1.25 
	1.26 
	53.12 
	47.78 
	3.61 
	2.31 
	46.30 

	　其他不動產業
	42.62 
	1.75 
	1.56 
	54.07 
	48.70 
	1.49 
	2.49 
	47.32 

	　　不動產管理業
	42.30 
	1.56 
	1.54 
	54.59 
	49.44 
	1.47 
	2.48 
	46.61 

	　　未分類其他不動產業
	46.44 
	3.96 
	1.72 
	47.88 
	30.03 
	1.99 
	2.65 
	65.33 


表13  不動產業企業單位生產淨額（按要素成本）之分配按行業別分
單位：％
	行業別
	95年
	90年

	
	勞動報酬
	租金支出淨額
	利息支出淨額
	企業報酬
	勞動報酬
	租金支出淨額
	利息支出淨額
	企業報酬

	總平均
	32.20 
	5.44 
	8.81 
	53.54 
	50.27 
	6.90 
	24.51 
	18.31 

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	21.73 
	4.08 
	7.98 
	66.22 
	46.56 
	3.31 
	33.87 
	16.27 

	不動產經營及相關服務業
	47.66 
	7.45 
	10.05 
	34.84 
	55.21 
	11.70 
	12.06 
	21.03 

	　不動產經營業
	42.28 
	7.75 
	11.87 
	38.10 
	47.50 
	12.66 
	15.71 
	24.12 

	　　不動產租售業
	23.75 
	8.70 
	23.65 
	43.89 
	40.00 
	8.31 
	26.69 
	25.01 

	　　不動產經紀業
	59.74 
	6.84 
	0.77 
	32.65 
	56.40 
	17.83 
	2.71 
	23.06 

	　其他不動產業
	77.14 
	5.81 
	0.07 
	16.98 
	80.10 
	8.58 
	0.25 
	11.07 

	　　不動產管理業
	78.67 
	6.10 
	0.10 
	15.13 
	80.49 
	8.62 
	0.15 
	10.73 

	　　未分類其他不動產業
	56.35 
	1.95 
	-0.36 
	42.06 
	73.10 
	7.80 
	2.02 
	17.09 


註：企業報酬包含利潤、對政府（民間）移轉支出、呆帳損失及其他非營業支出等。
▲95年生產淨額之分配以企業報酬占53.54％最多。
95年不動產業按要素成本計算之生產淨額計1,445億元，較90年增加125.41％。若按其分配觀察，以企業報酬占53.54％最多；餘依序為勞動報酬占32.20％；利息支出淨額占8.81％；租金支出淨額占5.44％。若與90年比較，由於不動產開發業生產淨額大幅成長，為全年勞動報酬增幅2.82倍，致其占生產淨額之比重較90年減少18.07個百分點；另由於房地產景氣活絡，不動產業投資獲利增加，企業報酬比重增加35.23個百分點；利息及租金支出淨額比重則分別減少15.70個百分點及1.46個百分點。就細類行業觀察企業報酬占生產淨額比重，以不動產開發業66.22％最高；不動產租售業43.89％次之；以勞力密集度較高之不動產管理業15.13％最低。
六、經營規模、效率與經營特徵
▲5年來平均每企業從業員工人數減少1.8人，平均每企業實際運用資產減少逾4成，平均經營規模縮減。
95年底不動產業企業單位平均每企業從業員工人數為5.4人，因新增企業人數規模較小，致較90年底之7.2人減少1.8人，平均每企業實際運用資產及全年營業收入為1億4,167萬元及3,741萬元，5年來分別減少43.16％及增加155.00％。
就細類行業觀察平均每企業從業員工人數，以需投入較多人力之不動產管理業較90年增加4.0人最多，不動產經紀業亦增0.6人，其餘各業則因新增廠商人數規模較小，致平均每企業從業員工人數減少，以不動產開發業減少3.2人最多；未分類其他不動產業減少2.8人次之，不動產租售業亦減少1.6人；平均每企業實際運用資產，因新增廠商規模較小及出租資產增多，以不動產租售業減少58.88％最多，不動產經紀業減少39.42％次之，不動產開發業減少37.27％再次之；平均每企業全年營業收入，較90年增加155.00％，以不動產開發業增加262.59％最快，不動產租售業增加62.82％次之，不動產管理業則減少4.83％。
表14　不動產業平均每企業經營規模按行業別分
	行業別
	平均每企業
從業員工人數
（人）
	平均每企業
實際運用資產
（千元）
	平均每企業
全年營業收入
(千元)

	
	95年底
	90年底
	95年底
	90年底
	95年
	90年

	總平均
	5.4
	7.2
	 141 665
	 249 242
	 37 413
	 14 672

	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	4.2
	7.4
	 230 342
	 367 221
	 61 238
	 16 889

	不動產經營及相關服務業
	6.4
	7.1
	 57 588
	 134 264
	 14 823
	 12 512

	　不動產經營業
	4.8
	5.1
	 52 735
	 135 364
	 14 202
	 10 893

	　　不動產租售業
	3.3
	4.9
	 108 481
	 263 833
	 19 025
	 11 685

	　　不動產經紀業
	5.9
	5.3
	 15 623
	 25 788
	 10 991
	 10 217

	　其他不動產業
	20.9
	20.7
	 101 318
	 126 715
	 20 424
	 23 625

	　　不動產管理業
	27.9
	23.9
	 137 932
	 151 513
	 26 237
	 27 570

	　　未分類其他不動產業
	3.2
	6.0
	 8 411
	 11 239
	 5 674
	 5 257


▲5年來勞動裝備率減少23.13％，資本生產力增加95.18％。
若以平均每從業員工實際運用資產來衡量「勞動裝備率」，則95年底不動產業勞動裝備率為2,644萬元，較90年底減少795萬元或23.13％。就細類行業觀察，以不動產開發業之勞動裝備率5,474萬元最多，5年來增加10.53％；不動產租售業勞動裝備率3,301萬元次之；不動產管理業勞動裝備率495萬元居第3；不動產經紀業勞動裝備率266萬元，因從業員工人數增加較多，而新增廠商資產規模較小，致減45.44％。
若以平均每元實際運用資產生產總額為「資本生產力」，則95年底不動產業資本生產力為0.12元，較90年增加95.18％。就細類行業觀察，以不動產租售業之資本生產力增加2.22倍，居各細類行業之冠；不動產經紀業增加81.75％次之；不動產管理業增加2.22％最少。
表15  不動產業企業單位勞動裝備率與資本生產力按行業別分
	行業別
	平均每從業員工實際運用資產（千元）
	平均每元實際運用資產生產總額（元）

	
	95年底
	90年底
	增減率
（％）
	95年
	90年
	增減率
（％）

	總平均
	 26 439
	 34 393
	-23.13 
	0.12 
	0.06 
	95.18 

	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	 54 741
	 49 524
	10.53 
	0.08 
	0.05 
	80.40 

	不動產經營及相關服務業
	 8 930
	 18 956
	-52.89 
	0.24 
	0.10 
	153.28 

	　不動產經營業
	 10 890
	 26 579
	-59.03 
	0.25 
	0.08 
	204.30 

	　　不動產租售業
	 33 010
	 54 301
	-39.21 
	0.15 
	0.05 
	221.63 

	　　不動產經紀業
	 2 658
	 4 872
	-45.44 
	0.71 
	0.39 
	81.75 

	　其他不動產業
	 4 842
	 6 109
	-20.74 
	0.20 
	0.19 
	5.73 

	　　不動產管理業
	 4 945
	 6 336
	-21.95 
	0.19 
	0.19 
	2.22 

	　　未分類其他不動產業
	 2 601
	 1 883
	38.13 
	0.68 
	0.47 
	43.35 


註：本表平均每元實際運用資產生產總額之增減率，係以兩年數值取5位小數後計算。
表16  不動產業企業單位勞動生產力與單位產出勞動成本按行業別分
	行業別
	平均每從業員工生產總額（千元）
	平均每元生產總額勞動報酬（元）

	
	95年
	90年
	增減率
（％）
	95年
	90年
	增減率
（％）

	總平均
	 3 086
	 2 057
	50.02 
	0.18 
	0.25 
	-27.74 

	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	 4 589
	 2 301
	99.44 
	0.13 
	0.23 
	-45.37 

	不動產經營及相關服務業
	 2 157
	 1 808
	19.30 
	0.25 
	0.27 
	-7.61 

	　不動產經營業
	 2 716
	 2 178
	24.70 
	0.22 
	0.23 
	-6.23 

	　　不動產租售業
	 4 977
	 2 546
	95.48 
	0.12 
	0.21 
	-42.22 

	　　不動產經紀業
	 1 874
	 1 890
	-0.85 
	0.32 
	0.26 
	21.52 

	　其他不動產業
	  992
	 1 183
	-16.15 
	0.42 
	0.38 
	10.04 

	　　不動產管理業
	  956
	 1 199
	-20.27 
	0.43 
	0.38 
	14.49 

	　　未分類其他不動產業
	 1 761
	  889
	98.09 
	0.27 
	0.48 
	-43.51 


註：本表平均每元生產總額勞動報酬之增減率，係以兩年數值取5位小數後計算。
▲5年來勞動生產力增加逾5成，單位產出勞動成本減少27.74％，企業競爭力提升。
若以平均每從業員工所創造之全年生產總額來衡量「勞動生產力」，平均每元生產總額勞動報酬為「單位產出勞動成本」，則95年本業勞動生產力為309萬元，較90年增加103萬元或50.02％，單位產出勞動成本則減少27.74％，有助提升產業競爭力。就細類行業觀察，以不動產租售業勞動生產力498萬元最高，5年來增加95.48％，單位產出勞動成本減少42.22％；不動產開發業勞動生產力459萬元居次，5年來增加99.44％，單位產出勞動成本減少45.37％；未分類其他不動產業勞動生產力176萬元，5年來增加98.09％，單位產出勞動成本亦減少43.51％，有助企業競爭力之提升。
17  不動產業企業單位連鎖經營情形按行業別分
                              中華民國95年底                                   單位：家
	行業別
	企業家數
	有開放連鎖經營

	
	
	企業
家數
	分支單位數
	國內加盟店
	國外加盟店

	
	
	
	有分支單位之企業家數(註)
(
	分支
單位數合計
(
	平均每家擁有分支

單位數
(/(
	有國內加盟店家數
(
	加盟

店數

(
	平均每家擁有加盟

店數

(/(
	有國外加盟店家數
(
	加盟

店數

(
	平均每家擁有加盟

店數
(/(

	總計（總平均）
	 15 661
	  77
	  52
	 254
	4.9 
	  45
	 2 171
	48.2 
	 -
	-
	 -

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	 7 622
	  4
	  4
	  10
	2.5 
	-
	 -
	-
	 -
	-
	 -

	不動產經營及相關服務業
	 8 039
	  73
	  48
	 244
	5.1 
	  45
	 2 171
	48.2 
	 -
	-
	 -

	　不動產經營業
	 7 236
	  66
	  41
	 174
	4.2 
	  45
	 2 171
	48.2 
	 -
	-
	 -

	　　不動產租售業
	 2 892
	  9
	  6
	  13
	2.2 
	  7
	  279
	39.9 
	 -
	-
	 -

	　　不動產經紀業
	 4 344
	  57
	  35
	 161
	4.6 
	  38
	 1 892
	49.8 
	 -
	-
	 -

	　其他不動產業
	  803
	  7
	  7
	  70
	10.0 
	 -
	-
	 -
	 -
	-
	 -

	　　不動產管理業
	  576
	  6
	  6
	  67
	11.2 
	 -
	-
	 -
	 -
	-
	 -

	　　未分類其他不動產業
	  227
	  1
	  1
	  3
	3.0 
	 -
	-
	 -
	 -
	-
	 -


註：有分支單位之企業家數係指擁有2家以上且經營相同中業別分支單位之企業。
▲95年底不動產業有77家企業開放連鎖經營，擁有2,425個營業據點。
95年底不動產業採用連鎖經營之企業計77家，擁有2,425個營業據點，其中直營分支單位254個，平均每家擁有4.9個分支單位；國內加盟店數2,171個，平均每家擁有加盟店數48.2個。就細類行業觀察，95年不動產業有開放加盟連鎖家數計45家，以從事不動產仲介之不動產經紀業38家較多；不動產租售業為7家。若按平均每家擁有加盟店數觀察，仍以不動產經紀業49.8家較多；不動產租售業39.9家。 

表18  不動產業企業單位電子商務交易概況按行業別分
中華民國95年
	行業別
	有透過網路
提供營業資訊
	有上網採購
	有上網銷售

	
	
	家數
	金額
	家數
	金額

	
	（家）
	占該業比率
(％)
	（家）
	占該業
比率
(％)
	（百萬元）
	占營業支出比率
(％)
	（家）
	占該業比率
(％)
	（百萬元）
	占營業收入比率
(％)

	總計（總平均）
	5 899
	37.67
	  877
	5.60 
	  135
	0.54 
	 1 535
	9.80 
	 2 824
	9.85 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	2 472
	32.43
	  319
	4.19 
	  40
	0.23 
	  334
	4.38 
	  78
	0.59 

	不動產經營及相關服務業
	3 427
	42.63
	  558
	6.94 
	  95
	1.20 
	 1 201
	14.94 
	 2 745
	17.84 

	　不動產經營業
	3 114
	43.03
	  505
	6.98 
	  81
	1.50 
	 1 179
	16.29 
	 2 680
	18.05 

	　　不動產租售業
	699
	24.17
	  93
	3.22 
	  4
	0.20 
	  123
	4.25 
	  282
	5.25 

	　　不動產經紀業
	2 415
	55.59
	  412
	9.48 
	  77
	2.15 
	 1 056
	24.31 
	 2 398
	25.29 

	　其他不動產業
	313
	38.98
	  53
	6.60 
	  14
	0.57 
	  22
	2.74 
	  66
	12.13 

	　　不動產管理業
	195
	33.85
	  30
	5.21 
	  5
	0.24 
	  21
	3.65 
	  54
	12.70 

	　　未分類其他不動產業
	118
	51.98
	  23
	10.13 
	  9
	3.19 
	  1
	0.44 
	  11
	9.97 


註：「上網採購金額占營業支出比率」係就有上網採購者，統計其上網採購金額占營業支出之比率；「上網銷售金額占營業收入比率」係就有上網銷售者，統計其上網銷售金額占營業收入之比率。
▲95年透過網路提供營業資訊家數有5,899家。
按細類行業觀察，95年有透過網路提供營業資訊者5,899家或占全體家數37.67％，遠高於臺閩地區全體工商業之16.68％，其中以不動產開發業2,472家最多，不動產經紀業2,415家次之。若就透過網路提供營業資訊占各業家數比重觀察，以不動產經紀業之55.59％最高，未分類其他不動產業51.98％次之，不動產租售業24.17％最少。
▲95年上網採購家數比率5.60％，上網銷售9.80％。
就企業電子交易觀察，95年有上網採購之企業家數為877家或占本業家數5.60％，採購金額為1.35億元，占有上網採購者之營業支出比率0.54％；而有上網銷售家數為1,535家或占本業家數9.80％，銷售金額為28.24億元，占有上網銷售者之營業收入比率9.85％。若就交易金額觀察，不動產經紀業上網採購及銷售金額分別達7,700萬元與23.98億元最多；不動產租售業上網採購金額不及1千萬元，惟銷售金額為2.82億元居第2。

▲95年各項無形投資以市場行銷支出占生產總額比率3.24％最高。
95年不動產業各項無形投資占生產總額比重，以市場行銷支出占3.24％較高，電腦軟體及資料庫購買支出占0.28％，研究發展支出占0.19％，員工訓練支出占0.06％最少。若按細類行業觀察，不動產開發業之研究發展支出、市場行銷支出及電腦軟體及資料庫購買支出分占生產總額之0.26％、4.59％及0.40％，皆為各細類行業之冠；不動產管理業、未分類其他不動產業之研究發展支出及市場行銷支出占生產總額之比率則相對較低。
表19  不動產業企業單位無形投資概況按行業別分
中華民國95年
	行業別
	生產總額
（百萬元）
	各項無形投資占生產總額比率（％）
	附加價值率
（％）

	
	
	研究發展
	員工訓練
	市場行銷
	電腦軟體及資料庫購買
	

	總計（總平均）
	 258 991
	0.19 
	0.06 
	3.24 
	0.28 
	61.98 

	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	 147 175
	0.26 
	0.03 
	4.59 
	0.40 
	64.40 

	不動產經營及相關服務業
	 111 816
	0.10 
	0.10 
	1.47 
	0.12 
	58.79 

	　不動產經營業
	 95 156
	0.12 
	0.10 
	1.68 
	0.12 
	59.04 

	　　不動產租售業
	 47 303
	0.09 
	0.02 
	0.55 
	0.10 
	62.49 

	　　不動產經紀業
	 47 853
	0.15 
	0.18 
	2.81 
	0.13 
	55.62 

	　其他不動產業
	 16 660
	0.01 
	0.06 
	0.26 
	0.12 
	57.38 

	　　不動產管理業
	 15 368
	0.01 
	0.05 
	0.26 
	0.10 
	57.70 

	　　未分類其他不動產業
	 1 292
	0.02 
	0.15 
	0.24 
	0.24 
	53.56 


註：研究發展、員工訓練、市場行銷、電腦軟體及資料庫購買等4項無形投資並不互斥。

七、使用土地及建築物樓地板面積
▲5年來平均每場所單位使用土地面積減少0.65％。
95年底不動產業場所單位使用土地總面積為247萬平方公尺，較90年底增加78.47％。就細類行業觀之，以不動產管理業使用土地面積為112萬9千平方公尺最高，不動產開發業59萬6千平方公尺次之；以未分類其他不動產業5千平方公尺最少。若由每場所單位使用土地面積觀察，95年底不動產業平均每單位使用152平方公尺，較90年底減少0.65％。各細類行業中，以不動產管理業因市場管理需用場地較大，每場所單位使用1,726平方公尺最多；未分類其他不動產業21平方公尺為最少。
表20  不動產業場所單位使用土地面積按行業別分
	行業別
	使用土地面積（千平方公尺）
	平均每單位使用土地面積（平方公尺）

	
	95年底
	90年底
	增減比較
	95年底
	90年底
	增減比較

	
	
	
	增減數
	（％）
	
	
	增減數
	（％）

	總計（總平均）
	 2 470
	 1 384
	 1 086
	78.47 
	  152
	  153
	-1
	-0.65 

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	  596
	  572
	  24
	4.20 
	  77
	  130
	-53
	-40.77 

	不動產經營及相關服務業
	 1 874
	  812
	 1 062
	130.79 
	  219
	  176
	  43
	24.43 

	　不動產經營業
	  740
	  368
	  372
	101.09 
	  96
	  93
	  3
	3.23 

	　　不動產租售業
	  435
	  253
	  182
	71.94 
	  147
	  145
	  2
	1.38 

	　　不動產經紀業
	  305
	  115
	  190
	165.22 
	  65
	  52
	  13
	25.00 

	　其他不動產業
	 1 134
	  444
	  690
	155.41 
	 1 277
	  694
	  583
	84.01 

	　　不動產管理業
	 1 129
	  442
	  687
	155.43 
	 1 726
	  838
	  888
	105.97 

	　　未分類其他不動產業
	  5
	  2
	  3
	150.00 
	  21
	  15
	  6
	40.00 


▲95年底平均每從業員工使用建築物樓地板面積為46平方公尺。
95年底不動產業場所單位使用建築物樓地板面積為381萬7千平方公尺，較90年底增加50.10％。與90年底比較，各業均呈增加，以家數增加最快之未分類其他不動產業增加118.18％最為快速；不動產經紀業增加85.02％次之。按平均每從業員工使用建築物樓地板面積觀察，95年底平均每從業員工使用建築物樓地板面積為46平方公尺，較90年底增加12.20％。就細類行業觀察，以不動產租售業92平方公尺為最多；不動產經紀業20平方公尺為最少。
表21  不動產業場所單位使用建築物樓地板面積按行業別分
	行業別
	使用建築物樓地板面積（千平方公尺）
	平均每從業員工使用建築物
樓地板面積（平方公尺）

	
	95年底
	90年底
	增減比較
	95年底
	90年底
	增減比較

	
	
	
	增減數
	（％）
	
	
	增減數
	（％）

	總計（總平均）
	 3 817
	 2 543
	 1 274
	50.10 
	  46
	  41
	  5
	12.20 

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	不動產開發業
	 1 721
	 1 182
	  539
	45.60 
	  53
	  36
	  17
	47.22 

	不動產經營及相關服務業
	 2 096
	 1 361
	  735
	54.00 
	  41
	  47
	-6
	-12.77 

	　不動產經營業
	 1 395
	  794
	  601
	75.69 
	  40
	  42
	-2
	-4.76 

	　　不動產租售業
	  900
	  527
	  373
	70.78 
	  92
	  69
	  23
	33.33 

	　　不動產經紀業
	  494
	  267
	  227
	85.02 
	  20
	  24
	-4
	-16.67 

	　其他不動產業
	  701
	  567
	  134
	23.63 
	  44
	  55
	-11
	-20.00 

	　　不動產管理業
	  678
	  556
	  122
	21.94 
	  44
	  57
	-13
	-22.81 

	　　未分類其他不動產業
	  24
	  11
	  13
	118.18 
	  32
	  20
	  12
	60.00 
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